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S6 64-TB/VPTW

THONG BAO
KET LUAN CUA PONG CHI TONG Bi THU, CHU TICH NUGC TO LAM
tai budi 1am viéc v6i mdt s6 co' quan vé tinh hinh trién khai
Chi thi s6 34-CT/TW ciia Ban Bi thu' v& nha & xi hdi va dinh huéng
phat trién nha & trong thoi gian téi

Ngay 19/5/2026, déng chi Tong Bi thur, Chu tich nuée T6 Lam da chu tri
bubi lam viéc v6i Bang uy Chinh phu va mot s6 co quan vé tinh hinh trién khai
Chi thi s6 34-CT/TW ctia Ban Bi thu va dinh hudng phat trién nha & trong thoi
gian t6i. Tham dy budi 1am viée ¢6 dong chi Lé Minh Hung, Uy vién B¢ Chinh
tri, Bi thu Péang uy, Thu tudng Chinh phu, cac dong chi Uy vién B9 Chinh tri2,
Uy vién Trung uong Pang, lanh dao mét s6 co quan, ban, bd, nganh Trung
uorng3 Sau khi nghe bdo cao cua Dang uy Chinh phu, y kién dong gbp cua cic
dai biéu, ddng chi Téng Bi thu, Chu tich nudc Té Lam két luan nhu sau:

Trién khai thuc hién Chi thi sé 34-CT/TW cia Ban Bi thu, Qu(“)c hoi,
Chinh phi va céc by, nganh, dia phuong da co nhiéu nd luc hoan thién thé ché,
chinh séch, don gian hoa thu tuc dau tu, xay dung, md rong d6i twong thu
hudng va bao dam tién @6 D& 4n xdy dung it nhat 1 triéu cdn nha & x4 hoi theo
ke hoach d@ ra. Bén canh d6, da co ban hinh thanh hé théng cung tng nha ¢ chu
yéu dua trén co ché thi trudng, thao g& nhimg kho khin, vuéng mic dé thuc diy
phat trién nha &, gop phan thay d6i dién mao dd thi, cai thién diéu kién sbng ctia
Nhan dén va thiic ddy phat trién cac nganh kinh té ¢4 lién quan.

Tuy nhién, cong tic phat trién nha & x4 hoi ndi riéng va nha & ndi chung
van con mdt sb han ché, bat cap. Phan khiic nha & phi hgp véi kha ning chi tra
ciia ngudi c6 thu nhép trung binh, thu nhap thap chua dugc quan tim ding mirc.
Ngudn cung nha & xa hdi con thiéu, phan bd chua hop 1y; nhiéu du 4n thiéu két

I Chi thj s6 34-CT/TW, ngdy 24/5/2024 ciia Ban Bi thu vé ting cudng sy lanh dao cia Dang déi véi cong tic phit
trién nha ¢ x4 hoi trong tinh hinh méi.

3 Bong chi Bi Thj Minh Hoai, Uy vién B Chinh tri, Bi thu Trung uwong Pang, Chu tich Uy ban Trung uong Miit
tran TO qudc Viét Nam; ddng chi Nguyen Thanh Nghij, Uy vién B§ Chinh tri, Bi thu Trung uong Pang, Truéng Ban
Chinh sach, chién luge Trung wong; dong chi Pham Gia Tic, Uy vién By Chinh trj, Phé Thi twéng Thudmg trye
Chinh phu.

3 Phé Bi thu chuyén trdch Dang uy Chinh phi, Phé Chu tich Quée hdi, Chénh Vin phong Trung uong Ding, Pho
Truéng Ban Tuyén gido va Dan wn Trung wong, B§ truong By Xdy dymg, B§ trung B Nong nghigp va Mai
truomg, B trudng B Tai chmh Thong déc Ngan hang Nhi nudce, By trudng B Ni vy, BY trudng B Din the va
Tén gido, Thir truéng B Qudc phong, Thir truéng B Cong an, Ph6 Chu nhigm Uy ban Viin hod v Xi hji cia
Qudc hdi, Phé Chii nhiém Vin phong Chinh phu.
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ndi véi céc ha ting xa hoi thiét yéu; quy hoach quy dat cho nha & xa hoi thiéu
ddng bo, thiéu gin két v6i khu vuc tap trung nhidu ngudi lao dong. Cac doanh
nghiép thiéu dong luc tham gia vao phan khic nha ¢ xa hoi, nha & ¢ gid phu
hop; co céu san phrflm nha & con thién vé s hitu, trong khi nhu ciu thué nha &
v&i gid hop 1y ctia ngudi lao dong 14 rit 16m.

Pinh hudng phét trién nha & xa hdi n6i riéng va nha & noéi chung trong
thdi gian toi can tap trung vao mot so ndi dung chu yéu sau:

M@t Ia, quan triét quan diém quyén c6 noi & hop phép 13 quyén co ban
cla cong dan?, tiép can nha ¢ an toan, phu hop véi kha nang chi tra la thudce do
cua tién bo xa hoi, tao nén tang phat trién xa hoi 6 6n dinh, bén viing, ning cao
niém tin cia ngudi dan; dinh hudéng phat trién nha & 1a noi dung quan trong
trong chién lugc, quy hoach phat trién d6 thi, néng thén, gép phan bao dam an
sinh x@ hdi, an ninh d6 thi, an ninh néng thén, nang cao nang suit lao dong va
bdo ddm su phat tuen lanh manh coa thi trudng bat déng san. Nha nuéc cé
chinh séch phat trién nha & dé huéng téi muc tiéu moi ngudi déu c6 chd &°.

Hai la, phat trién nha & trong giai doan téi theo co ché thi truong co su
dinh hudng, quin 1y hi¢u qua cua Nha nude; Nha nude khong bao cép vé nha ¢,
nhung ciing khong hoan toan dé thi truong ty diéu tiét. Nha nudc gift vai trd
klen tao thong qua xay dung thé ché, chinh sach, quy hoach dé thi truong phat
trién lanh manh, minh bach, doanh nghi€p tham gia xay dung, vén hanh véi loi
nhuén hop 1y va ngudi dan duoc tiép can chd & on dinh, an toan, phu hop voi
khé néng chi tra.

Ba la, bén canh nha & dé ban, cAn wu tién phat trién nha & cho thué, nhét
14 md hinh chung cu cho thué tai cac dd thi 16n, khu cdng nghiép, khu kinh té,
ving dong luc va cic hanh lang kinh té quan trong. Phat trién nha & phai dat
trong mdi lién hé hoan thién ddng bd thé ché, chinh sach, mang tinh chét lién
nganh, lién cép, lién ving, ge"m voi quy hoach d6 thi, quy hoach sir dung dat,
quy hoach phat trién khu cong nghiép, giao thong cong cong, thi trudng lao
dong va quan ly dan cu,

Ra soat viéc phdn nhom nha & hién nay, nghién ctru dinh hudng phéan loai
phat trién nha & theo 4 nhém (nha & thuong mai, nha & cho thué, nha & cong vy,
nha & chinh sach) dé x4c dinh céc co ché, chinh sich twong Ung, trong d6 c6
chi’nh sach Nha nudc hd tro gia, cung cép nha & mién phi cho mot sd dbi tuong
nhat dinh.

Bén la, d& nghi Déng uy Chinh phi chi dgo: (i) Nghién ctru xdy dung
chinh sach dét dai, tin dung... phu hop d€ phat trién nhanh thi truong nha & cho
thué vai gia hop 1y, khuyen khich thu hat khu vuc tu nhan tham gia. (i) Khan

4 Khoan 1, Dié‘u 22, Hiép phap ndm 2013 (sira df'ii‘, bd sung ndm 2025): "Cdng dén ¢6 quyén cé noi & hgp phép".
5 Khodn 3, Diéu 59, Hién phdp ndm 2013 (sira doi, bo sung ndm 2025): "Nha nuée c6 chinh séch phit trién nha &,
tao diéu kién d& moi ngudi cb ché o".
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trirong xac dinh quy chuan tiéu chuan timg nhém nha & theo mo hinh mai; don
gian hoa thu tuc phat trlen nha & theo co ché mot cira, mot dau moi, mot quy
trinh chudn. Céc thi tuc vé dau tu, quy hoach, giao dat, cap phép xdy dung, tiép
can tin dung wu dii phai dugc riat ngan, bao dam thuan loi, rd thoi han va trich
nhiém cé& nhan. (iii) Cac dia phuong ra soat lai quy dat hoan thién quy hoach;
trong do, quy hoach nha ¢ trong moi phan khuc phai gin llen vai quy hoach ha
tang k¥ thuat, dich vu xa ho1 th1et yéu, thiét ché van hod, y té, gido duc,... trudc
hét tai cac khu db thi, khu kinh té, khu cong nghi¢p, khu cong ngh¢ cao va khu
vuc do thi hoa nhanh; chu dong giai phong mat bang, chuan bi quy dat sach dé
phat trién nha & cho thué. (iv) Klem soat chdt ché&, minh bach cac truong hop
dugc hudng chinh sach uvu tién vé nha 4, khong dé xay ra tinh trang truc lgi
chinh séach; kiém soat, ngan chan tinh trang dau co nha &. (v) Tang cudng (ng
dung cong nghé sd, dit liéu trong quan 1y phat trién nha ¢ va kinh doanh bit
dong san.

Nam la, giao Dang uy Chinh phi nghién ctru, xdy dung chinh sach phat
trién nha & theo m6 hinh mdi, phu hop vo1 Hién phép, chu truong, dudng 16i cia
Pang va nhu cdu ciia Nhan dan; so ket tinh hinh thuc hién Chi thi s6 34-CT/TW,
ngay 24/5/2024 cua Ban Bi thu vé ting cuong su lanh dao cua Dang doi voi
cong tac phat trién nha & xa hoi trong tinh hinh mdi, d& xuét ban hanh vin ban
phu hop ctia Ban Bi thu hodc B Chinh tri, 1am co s¢ hoan thién hé théng vin
ban quy pham phap ludt c6 lién quan, trong d6 sira d6i, bd sung Luat Nha & va
Luat Kinh doanh bat dong san, trinh Québc hoi thong qua trong nim 2026.

Trén ddy 1a ¥ kién két luan cla ddng chi Tong Bi thu, Chu tich nudc tai
budi lam viéc voi Dang uy Chinh phu va c4c co quan vé tinh hinh trién khai Chi
thi s6 34-CT/TW ctia Ban Bi thu va dinh huéng phat trién nha & trong thoi gian
t4i, Van phong Trung wong Pang xin thdng bao dé céc co quan c6 lién quan
biét, thuc hién.

Noi nhan: H VAN PHONG

- B Chinh trj, Ban Bi thur (dé bdo céo),
- Bang uy Chinh phu,

- Pang uy Qudc hdi,

- Bang uy Mit trdn T quoc

cac doan thé Trung uong, f
- Pang uy cic co quan Pang Trung uong, — /
- C4c co quan tham muu, gitip viéc L= T

cua Pang ¢ Trung uong, guyén Hai Ninh
- Céc bd, co quan ngang bd,
- Cac tinh uy, thanh uy,
- Linh dao Vin phong Trung wong Dang,
- Vin phong Téng Bi thu,
- Vu Tham muu téng hop: VNC, DVT, PDK,
- Luu Vin phong Trung vong Dang.




